ДОГОВОР
УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ № ____


город Краснодар                                                                                                  «___» _______ 2026 года
         

Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «УрбанСтройДевелопмент» ИНН 2308303435, ОГРН 1252300062882, КПП 230801001, юридический адрес: 350020, Краснодарский край, г.о. город Краснодар, ул. Рашпилевская, д. 257, контактный номер телефона: +7-989-824-00-66, е-mail: urban_dev87@mail.ru, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Генерального директора Капошко Юрия Александровича, действующего на основании Устава, с одной стороны, 
и ___________________________,
[bookmark: _Hlk226342348]	именуемые в дальнейшем «Участники долевого строительства», с другой стороны (упоминание в тексте договора «Участник долевого строительства» относится в равной степени к каждому участнику, поименованному в Договоре),
вместе именуемые Стороны, а по отдельности – «Сторона», заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ
1.1. [bookmark: _Hlk88824773]Термины и определения, употребляемые в тексте настоящего Договора, имеют значения, принятые Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее - Федеральный закон № 214-ФЗ) и в настоящем разделе Договора:
1.1.1. Земельный участок - земельный участок общей площадью 21547 +/- 51 кв. м., кадастровый номер 23:06:1902304:154, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: малоэтажная многоквартирная жилая застройка: размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный), расположенный по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, м.р-н Гулькевичский, г.п. Гулькевичское, г Гулькевичи, ул Столбовая, з/у 48, принадлежащий Застройщику на праве аренды, дата государственной регистрации: 27.01.2026 Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю за номером 23:06:1902304:154-23/259/2026-233.
1.1.2. [bookmark: _GoBack]Многоквартирный дом – многоквартирный жилой дом, строящийся по проекту «Многоквартирный жилой двухсекционный 4-этажный дом Литер 1 (2 этап)», входящий в состав Объекта: «Многоквартирные жилые дома в г. Гулькевичи, Краснодарского края», по адресу: Краснодарский край, м.р-н Гулькевичский, Гулькевичское городское поселение, г.Гулькевичи, ул. Столбовая, 48, с привлечением денежных средств Участника долевого строительства со следующими характеристиками:
индивидуализирующее коммерческое обозначение ЖК ЭкоСфера Литер 1;
вид объекта капитального строительства: многоквартирный жилой дом;
количество этажей – 4, в том числе подземных – 0,
площадь здания – 4388,35 кв. м.;
материал наружных стен – с монолитным железобетонным каркасом и стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.);
материал поэтажных перекрытий – монолитный железобетонный;
класс энергоэффективности – «D»;
сейсмостойкость – 6 баллов.
1.1.3. [bookmark: _Hlk226345561]Объект, Объект долевого строительства – жилое или нежилое помещение, подлежащие передаче участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома и входящее в состав указанного многоквартирного дома, строящегося (создаваемого) с привлечением денежных средств участника долевого строительства
1.1.4. [bookmark: _Hlk226342631]Проектная общая площадь Объекта – сумма площадей всех помещений Объекта, предусмотренная разрешительной и проектной документацией, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, в том числе лоджий, балконов и террас.
1.1.5. Общая приведённая площадь Объекта– сумма площадей всех помещений Объекта, предусмотренная разрешительной и проектной документацией, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, а также площади лоджий, балконов и террас с понижающими коэффициентами: для лоджий - 0,5, для балконов и террас - 0,3 (в соответствии с приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 25 ноября 2016 г. N 854/пр). Определенная настоящим пунктом Общая приведенная площадь Объекта применяется Сторонами исключительно для расчета цены Договора.
1.1.6. Фактическая общая площадь Объекта – сумма площадей всех помещений Объекта, определенная по результатам обмеров, произведенных уполномоченными органами технической инвентаризации или кадастровым инженером, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, а также лоджий, балконов и террас с понижающими коэффициентами. Значения Фактической общей площади объекта могут не совпадать со значениями Проектной общей площади Объекта и значениями Общей приведенной площади Объекта.
1.1.7. [bookmark: _Hlk226092735]Общая площадь квартиры – общая площадь жилого помещения, определяемая после сдачи в эксплуатация Многоквартирного дома как сумма площадей всех частей квартиры, включая помещения вспомогательного использования (кухня, санузел и другие), которые предназначены для удовлетворения бытовых и иных нужд, связанных с проживанием в жилом помещении, определяемая по выписке из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН). При этом в общую площадь квартиры не включаются балконы, лоджии, веранды, террасы.
1.2. Ввиду того, что условием привлечения денежных средств Участников долевого строительства является размещение денежных средств участников долевого строительства на счетах эскроу в порядке, предусмотренном статьей 15.4. Федерального закона № 214-ФЗ, Стороны договорились, что термины и определения, употребляемые в тексте настоящего Договора, имеют значения:
1.2.1. Общие условия - общие условия договора счета эскроу для расчетов по договору участия в долевом строительстве ПАО Сбербанк, размещенные на официальном сайте Банка в сети интернет по адресу:
  https://www.sberbank.ru/ru/person/payments/special_acc/escrow?ysclid=mig4pcasr6788418280
1.2.2. Депонируемая сумма – денежные средства, которые должны быть внесены Участником долевого строительства на Счет Эскроу единовременно в момент заключения Договора Эскроу и открытия Счета Эскроу, или частями в течение определенного периода, предусмотренного Договором Эскроу и Договором. При открытии Счета Эскроу размер Депонируемой суммы указывается в соответствии с Договором и равен Цене Договора.
1.2.3. Эскроу-агент - Публичное акционерное общество «Сбербанк России»                                            (ПАО «СБЕРБАНК») ИНН 7707083893, КПП 773601001, ОГРН 1027700132195, БИК 044525225, кор. счет 30101810400000000225 в ГУ Банка России по ЦФО, адрес места нахождения 117312, Россия, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19, номер телефона +7(495) 957-57-31, +7(495) 747-37-31.

2. ОСНОВАНИЯ ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА 
2.1. В соответствии со ст. 3 Федерального закона № 214-ФЗ правовым основанием заключения настоящего Договора и привлечения денежных средств Участников долевого строительства являются:
2.1.1. Разрешение на строительство № 23-06-28-2023 от 27.12.2023, выдано Администрацией муниципального образования Гулькевичский муниципальный район. Срок действия разрешения до 20.02.2028. 
2.1.2. Договор уступки прав и обязанностей арендатора № б/н от «23» января 2026 г. по договору аренды земельного участка № 0600002893 от 21.11.2011 года, зарегистрирован 27.01.2026 г. Управлением Росреестра по Краснодарскому краю за номером 23:06:1902304:154-23/259/2026-233.
2.1.3. Проектная декларация, размещенная в сети Интернет на сайте: https://наш.дом.рф/сервисы/каталог-новостроек/объект/70834 
2.1.4. Обязательства Застройщика по передаче Объекта долевого строительства обеспечены привлечением денежных средств Участников долевого строительства на строительство (создание) многоквартирного дома путем размещения таких средств на счетах эскроу. 
2.2. Стороны подтверждают, что до подписания Договора Участник долевого строительства ознакомился с содержанием документов, указанных в п. 2.1. настоящего Договора, получил доступ к информации, раскрываемой в соответствии с нормами Федерального закона № 214-ФЗ, полностью осведомлен о потребительских свойствах и характеристиках конкретного Объекта долевого строительства.

3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
3.1. [bookmark: _Hlk226082551]По настоящему Договору Застройщик обязуется своими силами и (или) с привлечением других лиц в предусмотренный настоящим Договором срок построить Многоквартирный дом и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию при условии выполнения Участником долевого строительства условия об оплате цены настоящего договора, передать Участнику долевого строительства по акту расположенный в Многоквартирном доме Объект, а Участник обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором цену и принять Объект.
3.2. В соответствии с настоящим Договором и на основании положений действующего законодательства у Участника долевого строительства в будущем возникнет право собственности на Объект долевого строительства (далее – «Квартира», «Объект долевого строительства», «Объект»), имеющий следующие характеристики:
	3.2.1. [bookmark: _Hlk134794030]
	Наименование Объекта
	

	3.2.2. 
	Условный номер
	

	3.2.3. 
	Назначение 
	

	3.2.4. 
	Подъезд
	

	3.2.5. 
	Этаж, на котором расположен Объект
	

	3.2.6. 
	Проектная общая площадь Объекта, кв.м.
	

	3.2.7. 
	Общая приведённая площадь Объекта, кв.м.
	

	3.2.8. 
	Проектная площадь Объекта без учета площади балкона/лоджии
	

	3.2.9. 
	Количество комнат (шт), жилая площадь, кв.м.
	
	

	3.2.10. 
	Наличие балкона/лоджии/террасы
	

	3.2.11. 
	Проектная площадь балкона/лоджии/террасы, кв.м.
	
	

	3.2.12. 
	
	
	

	3.2.13. 
	
	
	

	3.2.14. 
	
	
	

	3.2.15. 
	Общая приведённая площадь балкона/лоджии/террасы, кв.м
	
	

	3.2.16. 
	
	
	

	3.2.17. 
	
	
	

	3.2.18. 
	
	
	


           
	Площади Объекта долевого строительства, указанные в настоящем пункте, могут быть изменены (уточнены) согласно данным технической инвентаризации. Общая площадь квартиры и адрес Объекта долевого строительства определяются после получения разрешения на ввод Многоквартирного дома по данным технической инвентаризации и будут указаны в передаточном акте или ином документе о передаче Объекта долевого строительства.
3.3. Стороны пришли к соглашению, что изменение величин площади Объекта, указанных в п. 3.2. Договора не более чем на 5 (пять) процентов (как в большую, так и в меньшую сторону), не является для Сторон существенным изменением и/или недостатком Объекта долевого строительства. Стороны допускают, что площадь отдельных помещений, может быть уменьшена или увеличена за счет, соответственно, увеличения или уменьшения других помещений, а также могут отличаться от проектных площадей, указанных в договоре в результате возникновения неизбежной погрешности при проведении строительно-монтажных работ. Такие отклонения считаются допустимыми (т.е. не являются нарушением требований о качестве помещения и существенным изменением размеров помещения) при условии, что общая площадь помещений не меняется, либо меняется в пределах, указанных в настоящем пункте.
3.4. Описание, отделка, комплектация и характеристики Объекта долевого строительства, определены Приложением №1 «Характеристики Объекта долевого строительства» (далее – «Характеристики Объекта долевого строительства»). 
3.5. Графическая форма расположения по отношению друг к другу частей Объекта долевого строительства, местоположение Объекта на этаже строящегося Многоквартирного дома, отображается в Плане Объекта долевого строительства, который согласован Сторонами в Приложении № 2 к настоящему Договору
3.6. При возникновении у Участника долевого строительства права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает право общей долевой собственности на общее имущество Многоквартирного дома, а также на часть земельного участка под многоквартирным домом соразмерно площади Объекта долевого строительства. Передача доли в праве собственности на общее имущество отдельным документом не оформляется.
3.7. Срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства — не позднее 31.12.2027 года. Застройщик вправе досрочно передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА. СРОКИ И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
4.1. [bookmark: _Hlk105679643]Цена Договора составляет ____________________________), НДС не облагается. Цена договора рассчитана посредством умножения Общей приведённой площади Объекта, на стоимость одного квадратного метра площади Объекта, указанного в п. 4.2 Договора. При этом Цена Договора является фиксированной и изменению не подлежит, кроме случав, предусмотренных п. 4.3. настоящего Договора. 
4.2. Стороны договорились, что стоимость одного квадратного метра площади Объекта долевого строительства составляет __________________________ НДС не облагается. 
Стоимость одного квадратного метра площади Объекта долевого строительства, определенная в настоящем пункте, является фиксированной и изменению не подлежит.
4.3. [bookmark: _Hlk226092911]В случае изменения Фактической общей площади Объекта согласно данным технической инвентаризации по сравнению с Общей приведенной площадью Объекта как в сторону уменьшения, так и в сторону увеличения, Стороны обязуются произвести перерасчет Цены Договора. Окончательная Цена Договора будет рассчитана посредством умножения Фактической общей площади Объекта долевого строительства, на стоимость одного квадратного метра, указанную в п. 4.2 Договора (далее - Окончательная Цена Договора). При наступлении указанных обстоятельств причитающиеся денежные средства выплачиваются обязанной Стороной не позднее 30 (тридцати) календарных дней с даты получения Участником долевого строительства уведомления с расчетом окончательной цены Договора исходя из фактической площади Объекта долевого строительства, направляемому согласно п. 5.3. настоящего Договора.
4.4. Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены Договора, указанной в п. 4.1. Договора, на специальный эскроу-счет _______________________ открытый в Публичном акционерном обществе «Сбербанк России» (ПАО «СБЕРБАНК) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от Участника долевого строительства, являющегося владельцем счета (Депонента), в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при соблюдении условий, предусмотренных Законом № 214-ФЗ и договором счета эскроу, с учетом следующего:
Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России», Сокращенное фирменное наименование ПАО «Сбербанк России», место нахождения: Российская Федерация, г. Москва; ул. Вавилова, д.19, почтовый адрес: 350000, г. Краснодар, ул. Красноармейская, д.34, адрес электронной почты: (Escrow_Sberbank@sberbank.ru), номер телефона: (900 – для мобильных, 8800 555 55 50 – для мобильных и городских).
Депонент: _______________________________
Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «УРБАНСТРОЙДЕВЕЛОПМЕНТ»
Депонированная сумма: _________________________________
Срок перечисления Депонентом Суммы депонирования: в соответствии с п. 4.5. настоящего Договора.
Срок условного депонирования денежных средств: «31» декабря 2027 г.
Стороны определили, что при осуществлении расчетов по настоящему договору в платежных документах о перечислении сумм должно быть указано: «Оплата за квартиру номер _______ по договору участия в долевом строительстве № ______от ________, НДС не облагается».
4.5.  Оплата Цены Договора производится Участником долевого строительства в следующем порядке:__________________________________________________________
4.6. Обязательства Участника долевого строительства по оплате цены Договора считаются выполненными с момента поступления денежных средств в полном объеме на эскроу счет Уполномоченного банка (эскроу-агента). При этом расходы по перечислению вышеуказанных денежных средств на данный счет, несет Участник долевого строительства в полном объеме самостоятельно.
5.  ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА
5.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются по подписываемым сторонами Акту приема-передачи Объекта долевого строительства. 
5.2. Застройщик, на основании статьи 359 Гражданского кодекса Российской Федерации, вправе не передавать Участнику долевого строительства по Акту приема-передачи Объект долевого строительства до полной оплаты Цены Договора, в том числе в случае ее изменения в порядке, предусмотренном п. 4.3. Договора. При этом Застройщик не будет считаться нарушившим срок передачи Объекта долевого строительства, предусмотренный пунктом 3.7. Договора, неустойка в адрес Застройщика не будет начисляться. 
5.3. Порядок приемки Объекта долевого строительства установлен нормами Федерального закона № 214-ФЗ, другими нормативно-правовыми актами и настоящим Договором, и доводится до сведения Участника долевого строительства в сообщении о завершении строительства, направляемом в порядке, предусмотренном п. 5.4 настоящего Договора. 
5.4. Сообщение о завершении строительства Многоквартирного дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, также содержащее предупреждение Участника долевого строительства о необходимости принятия объекта долевого строительства и о последствиях бездействия Участника долевого строительства, может быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства адресу для направления корреспонденции или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку либо составлено в форме электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью лица, уполномоченного действовать от имени Застройщика, и направлено Участнику долевого строительства по адресу электронной почты, указанному в преамбуле Договора. Указанное сообщение может также содержать уведомление об изменении Цены Договора с расчетом Окончательной Цены Договора, исходя из Фактической общей площади Объекта долевого строительства согласно данным технической инвентаризации. При изменении адреса для корреспонденции, адреса электронной почты Участника долевого строительства, последний обязуется в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты такого изменения заказным письмом с уведомлением известить об этом Застройщика. Все негативные последствия неуведомления Застройщика об изменении адреса несет Участник долевого строительства.
5.5. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства (создания) Многоквартирного дома в соответствии с Договором и готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в течение семи рабочих дней со дня получения указанного сообщения.
5.6. В случае если при приемке Объекта у Участника долевого строительства  появятся обоснованные претензии к качеству Объекта, Стороны подписывают дефектную ведомость, в которой отражают перечень дефектов, подлежащих устранению. Застройщик обязан устранить выявленные недостатки (дефекты) в срок 60 (шестьдесят) календарных дней, если иной срок не согласован Застройщиком с Участником долевого строительства индивидуально.
5.6.1. Для целей настоящего Договора Стороны пришли к соглашению считать Существенными дефектами Объекта долевого строительства такие дефекты, которые препятствуют использованию Объекта по назначению, а именно непригодность квартиры в целом, либо в каких-либо из ее комнат для постоянного проживания, что определяется по критериям, установленным «Положением о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом», утвержденным Постановлением Правительства РФ № 47 от 28.01.2006 г., и иными законодательными актами. Если в процессе приемки выявлены Существенные дефекты Объекта долевого строительства, Стороны подписывают дефектную ведомость, в которой отражают перечень таких Существенных Дефектов, подлежащих устранению и срок для их устранения. Участник долевого строительства вправе отказаться от приемки Объекта и, соответственно, подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства до устранения таких Существенных Дефектов. 
5.6.2. Для целей настоящего Договора Стороны пришли к соглашению считать Несущественными дефектами Объекта долевого строительства такие дефекты, которые не препятствуют использованию Объекта по назначению. Если в процессе приемки выявлены Несущественные дефекты Объекта долевого строительства, Участник долевого строительства не вправе отказаться от приемки Объекта долевого строительства. Такие дефекты подлежат указанию в дефектной ведомости, прилагаемой к Акту приема-передачи. При этом Участник долевого строительства не вправе отказаться от подписания Акта приема-передачи.
5.7. При устранении указанных в дефектной ведомости несоответствий передаваемой Квартиры Участник долевого строительства обязан принять квартиру по акту приема-передачи в течение 3 (трех) рабочих дней после получения Участником долевого строительства извещения об их устранении. Сообщение об устранении замечаний и готовности квартиры к передаче по акту приема-передачи может быть направлено Участнику долевого строительства способами, указанными в п. 5.4. Договора.

6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
6.1. Свидетельством надлежащего качества Объекта и соответствия его условиям настоящего Договора, требованиям технических регламентов и проектной документации является Разрешение на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома, полученное Застройщиком в установленном законом порядке.
6.2. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого Объекта долевого строительства, а также результата производства отделочных работ на объекте долевого строительства и входящих в состав такого объекта долевого строительства элементов отделки, устанавливается продолжительностью три года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства.
6.3. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, составляет три года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства. 
6.4. Гарантийный срок на результат производства отделочных работ на объекте долевого строительства и входящих в состав такого Объекта долевого строительства элементов отделки составляет один год. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства участнику долевого строительства.
6.5. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику в письменной форме требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства с указанием выявленных недостатков (дефектов) при условии, что такие недостатки (дефекты) выявлены в течение гарантийного срока и делают Объект долевого строительства непригодным для предусмотренного договором использования. Застройщик обязан устранить выявленные недостатки (дефекты) в срок 60 (шестьдесят) календарных дней, если иной срок не согласован Застройщиком с Участником долевого строительства индивидуально. 
6.6. В случае, если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий договора и (или) иных обязательных требований, приведшими к ухудшению качества такого объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного договором использования, Участник долевого строительства имеет право требовать от Застройщика, кроме безвозмездного устранения недостатков в срок, определенный в п. 6.5. Договора, соразмерного уменьшения цены договора либо возмещения своих расходов на устранение недостатков. 
6.7. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие:
6.7.1. нормального износа такого Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, 
6.7.2. нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий,
6.7.3. ненадлежащего ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, 
6.7.4. нарушения правил и условий эффективного и безопасного использования объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, предусмотренных инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства, которую Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства при передаче Объекта долевого строительства.
6.8. Стороны пришли к соглашению, что не являются существенными изменения проектной документации Объекта недвижимости и не являются существенным нарушением требований к качеству производимые Застройщиком без согласования (уведомления) с Участником долевого строительства изменения в объекте недвижимости, где расположен Объект долевого строительства, при условии их согласования с соответствующими государственными органами и организациями, или изменения, производимые без такого согласования, если согласование не требуется в соответствии с законодательством РФ. Стороны допускают, что площадь отдельных помещений объекта недвижимости может быть уменьшена или увеличена за счёт, соответственно, увеличения или уменьшения других помещений объекта недвижимости, отдельные помещения объекта недвижимости могут быть объединены либо разделены в соответствии с проектными решениями, могут быть изменены цветовые решения фасада объекта недвижимости, изменена чистовая отделка мест общего пользования объекта, в том числе заменены виды отделочных материалов, дизайна и элементов чистовой отделки (при условии соблюдения строительных, технических, санитарных, экологических, противопожарных требований и норм); может быть изменён вид использования вспомогательных помещений объекта недвижимости.
Такие отклонения считаются допустимыми, т.е. не являются нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства и существенным изменением проектной документации Объекта недвижимости, если такие изменения непосредственно не затрагивают Объект долевого строительства

7. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ
7.1. [bookmark: _Hlk172627686]Государственная регистрация договора уступки Участником долевого строительства прав требований по данному Договору осуществляется при предоставлении в регистрирующий орган письменного подтверждения предварительного уведомления Застройщика о заключении договора уступки прав требования заказным письмом с уведомлением о вручении. Надлежащим уведомлением является извещение о вручении уведомления Застройщику.
7.2. Участник долевого строительства обязуется в течение 5 (пяти) рабочих дней после государственной регистрации договора об уступке предоставить нотариальную копию данного договора Застройщику и Банку, в котором открыт счет эскроу прежним участником долевого строительства.
7.3. Права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному прежним Участником долевого строительства, переходят к новому Участнику долевого строительства с момента государственной регистрации договора уступки Участником долевого строительства прав требований по данному Договору.
7.4. Если Застройщик не был своевременно или надлежащим образом письменно уведомлен о состоявшемся переходе прав требования по настоящему Договору третьему лицу, в нарушение требований пунктов 7.1.-7.2. Договора, исполнение обязательства первоначальному кредитору признается исполнением надлежащему кредитору. 

8. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
8.1.  Стороны договорились установить обязательный претензионный (досудебный) порядок разрешения споров в отношении изменения или расторжения договора. В соответствии с претензионным порядком заинтересованная Сторона до обращения в суд предоставляет другой Стороне письменную претензию в соответствии с предметом спора. При ведении Сторонами претензионной работы срок рассмотрения претензии и предоставления ответов на них составляет 20 (двадцать) рабочих дней с момента получения одной из Сторон письменной претензии другой Стороны. Исчисление срока рассмотрения претензии будет считаться с момента предоставления заявителем полного и надлежащим образом оформленного комплекта документов с учетом требований действующего законодательства. В случае отсутствия согласия спор передается на разрешение в судебные органы в порядке, предусмотренном п. 8.2. настоящего Договора. 
8.2. Участник долевого строительства подтверждает, что ему разъяснено положение, что обращение в суд по правилам договорной подсудности, согласованной в индивидуальном порядке сторонами при подписании Договора в соответствии со статьей 32 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, является правом сторон договора. Стороны пришли к обоюдному согласию о том, что в случае возникновения спора по Договору в судебном порядке, он может быть передан Сторонами на рассмотрение по договорной подсудности по адресу Застройщика. Учитывая достигнутую договоренность, Участник долевого строительства подтверждает, что данное условие не ограничивает права Участника долевого строительства.

9. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
9. В случае нарушения установленных настоящим Договором сроков внесения платежей Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере 1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки до исполнения обязательства.
9. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере 1/150 (одной сто пятидесятой) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены Договора за каждый день просрочки до исполнения обязательства.
9. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых в данных условиях обстоятельств, возникших после заключения настоящего договора. К форс-мажорным обстоятельствам относятся: стихийные бедствия, войны, блокады, забастовки, изменение законодательства РФ, другие чрезвычайные обстоятельства, препятствующие исполнению сторонами своих обязательств. Наступление форс-мажорных обстоятельств приостанавливает исполнение сторонами обязательств по договору на период действия данных обстоятельств и устранения их последствий. Если обстоятельства непреодолимой силы продлятся более трех месяцев, стороны обязаны принять решение о дальнейшем действии или прекращении договора. 
9. Участник долевого строительства не имеет права осуществлять любые платежи по Договору до даты государственной регистрации настоящего Договора. В случае оплаты Участником долевого строительства цены Договора или части цены Договора до даты государственной регистрации настоящего Договора, Участник долевого строительства возмещает Застройщику (должностному лицу Застройщика) расходы на уплату административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств Участника долевого строительства, предусмотренного Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. на основании письменного требования Застройщика в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты получения указанного требования.

10. [bookmark: _Hlk226353800]ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
10.1. Подписанием Договора Участник долевого строительства дает свое согласие на перевод счета эскроу из банка, указанного в Договоре, в другой уполномоченный банк по выбору Застройщика в случае получения либо рефинансирования им целевого кредита для строительства Многоквартирного дома. Не позднее 10 (Десяти) рабочих дней с даты получения соответствующего уведомления о необходимости перевода счета эскроу в другой банк, Участник долевого строительства обязуется совершить все действия, необходимые и достаточные для перевода счета эскроу в другой уполномоченный банк, включая подписание и подачу документов по формам, предоставленным Застройщиком.
10.2. [bookmark: _Hlk226352272]Подписанием Договора Участник долевого строительства подтверждает, что уведомлен и дает свое согласие на передачу Застройщиком имущества, указанного в пунктах 1.1.1., 1.1.2. Договора в залог Банку (Залогодержателю) в обеспечение возврата кредита или целевого займа (иного целевого финансирования), предоставленного Банком Застройщику на строительство Многоквартирного Дома, в состав которого входит Объект долевого строительства.
10.3. Подписанием Договора Участник долевого строительства подтверждает, что уведомлен о праве Застройщика самостоятельно, в порядке, определенном действующим законодательством Российской Федерации, без дополнительного согласования с Участником долевого строительства выполнять межевые работы (в том числе действия по разделу, выделу, присоединению, объединению, но не ограничиваясь таковыми) в отношении земельного участка, указанного в п. 1.1.1 настоящего Договора, с расположенным на нем строящимся Объектом капитального строительства. 
10.4. Участник долевого строительства дает свое согласие: на осуществление Застройщиком строительства иных объектов недвижимости в границах земельного участка, на котором строится Многоквартирный дом, если такое строительство предусмотрено градостроительной документацией, в том числе, но не ограничиваясь: на объединение, перераспределение, раздел, межевание и выдел из земельного участка, на котором ведется строительство многоквартирного дома; на внесение изменений в государственный кадастр недвижимости и на последующую регистрацию права собственника земельного участка на образуемые (измененные) земельные участки или на последующую государственную регистрацию права собственности иных третьих лиц, в том числе путем отчуждения Застройщиком и/или собственником земельного участка части земельного участка по договору купли-продажи или передачи в аренду.
10.5. В связи с тем, что Застройщик осуществляет строительство наружных инженерных сетей и иных объектов внешней инженерной инфраструктуры, создаваемых непосредственно для обслуживания Многоквартирного дома после окончания его строительства, Участник долевого строительства уведомлен и дает свое согласие на передачу Участникам долевого строительства в общую долевую собственность как общее имущество, в рамках статьи 36 ЖК ФР, наружных инженерных сетей и иных объектов внешней инженерной инфраструктуры в границах от наружной стены Многоквартирного дома до первого приемного колодца от выпуска из Многоквартирного дома в соответствии с актами разграничения балансовой принадлежности.
10.6. [bookmark: _Hlk226353909]В целях надлежащего содержания и эксплуатации Многоквартирного дома после окончания его строительства, Участник долевого строительства дает свое согласие и поручает Застройщику осуществить в соответствии с актами разграничения балансовой принадлежности комплекс мероприятий, направленных на передачу части внутридомовых сетей ресурсоснабжающим организациям в границах от общего домового прибора учета или первого фланца первой задвижки до наружной стены Многоквартирного дома.
10.7.  Участник долевого строительства дает свое согласие передать наружные инженерные сети и иные объекты внешней инженерной инфраструктуры для обеспечения их надлежащей эксплуатации в собственность специализированных организаций.
10.8. Нежилые помещения (за исключением технических помещений: тепловой пункт, электрощитовая, насосная станция, машинное отделение лифта, вентиляционные камеры, лифтовая шахта; помещения подвала, технический этаж (чердак), помещений общего пользования: лестничные клетки, общие коридоры, лифтовые холлы, тамбуры в общедомовых подъездах жилого корпуса, вестибюль; внутренних инженерных сетей: электроснабжение, теплоснабжение, водоснабжение, канализация, радиофикация, телевидение, телефонизация, пожарная сигнализация, кровля, лифты, бытовая и дождевая канализации) не входят в состав общего имущества Многоквартирного дома, в связи с этим право собственности на указанные помещения у Участника долевого строительства на основании настоящего Договора не возникает.
10.9. Объекты инженерно-коммунальной инфраструктуры, сети инженерно-технического обеспечения включающие: водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение, сети внешнего электроснабжения, трансформаторные подстанции, сети уличного освещения, а так же сети связи и прочие объекты инфраструктуры, построенные для жизнеобеспечения строящегося объекта в соответствии с заключенными договорами технологического присоединения и выданными техническими условиями и являющиеся в соответствии Федеральным законом от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ общедолевой собственностью собственников жилых и нежилых помещений Многоквартирного дома и сданные в эксплуатацию с Многоквартирным домом, для обеспечения квалифицированной службой эксплуатации и должного оказания услуг населению, после сдачи в эксплуатацию жилого дома передаются в муниципальную собственность или в собственность профильной организации для дальнейшей их эксплуатации.
10.10. Участник долевого строительства заверяет, что является резидентом РФ и не подпадает под ограничения Указа Президента Российской Федерации от 28.02.2022 № 29 «О применении специальных экономических мер в связи с недружественными действиями Соединенных Штатов Америки и примкнувших к ним иностранных государств и международных организаций», Указа Президента Российской Федерации от 01.03.2022 № 81 «О дополнительных временных мерах экономического характера по обеспечению финансовой стабильности Российской Федерации», Указа Президента Российской Федерации от 05.03.2022 № 95 «О временном порядке исполнения обязательств перед некоторыми иностранными кредиторами», Указа Президента Российской Федерации от 18.03.2022 № 126 «О дополнительных временных мерах экономического характера по обеспечению финансовой стабильности Российской Федерации в сфере валютного регулирования», Указа Президента Российской Федерации от 03.05.2022 № 252 «О применении ответных специальных экономических мер в связи с недружественными действиями некоторых иностранных государств и международных организаций», Указа Президента Российской Федерации от 04.05.2022 № 254 «О временном порядке исполнения финансовых обязательств в сфере корпоративных отношений перед некоторыми иностранными кредиторами», Указа Президента Российской Федерации от 08.09.2022 № 618 «Об особом порядке осуществления (исполнения) отдельных видов сделок (операций) между некоторыми лицами».

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
11.1. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве Многоквартирного дома, будет считаться конфиденциальной и неподлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.
11.2. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны в течение трех рабочих дней извещать друг друга. Застройщик будет считаться надлежаще уведомившим Участника долевого строительства с момента размещения сведений об изменении платежных, почтовых и иных реквизитов в сети Интернет на сайте по адресу: http://zhksuvorov.ru.
11.3. Настоящий Договор заключается в форме электронного документа, подписанного усиленными квалифицированными электронными подписями сторон договора, подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. Приложения к настоящему Договору, являются его неотъемлемыми частями: 
– Приложение № 1 – Характеристики Объекта долевого строительства. 
– Приложение № 2 – План Объекта долевого строительства.


                                       Приложение №1 к 
Договору участия в долевом строительстве 
№ __от __.__.2026г. 


ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

город Краснодар                                                                                                       __________ 2026 года

	№
	Наименование
	Характеристика

	5
	Материал окон
	

	6
	Входная дверь
	

	7
	Межкомнатные двери
	

	8
	Материал стен внешних
	

	9
	Межэтажные перекрытия
	

	10
	Стены межкомнатные
	

	11
	Наличие электропроводки


 

	

	12
	Устройство слаботочных систем
	

	13
	Отопление центральное
	

	14
	Внутренняя отделка квартиры
	

	15
	Водоснабжение (холодной, горячей)
	

	16
	Канализация центральная
	

	17
	Сантехнические приборы, поквартирная разводка водоснабжения и канализации    
	

	18
	Кухонная плита
	

	19
	Полотенцесушитель
	

	20
	Остекление 
	



Настоящее Приложение составлено в виде электронного документа и подписано в составе Договора усиленными квалифицированными электронными подписями сторон договора.




Приложение № 2 к 
Договору участия в долевом строительстве 
№ ______от __.__.2026г.

ПЛАН ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

город Краснодар                                                                                                  ____________________


План 3 этажа
Подъезд 1






















[bookmark: _Hlk226086000]Настоящее Приложение составлено в виде электронного документа и подписано в составе Договора усиленными квалифицированными электронными подписями сторон договора.
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