ДОГОВОР _______
участия в долевом строительстве застройки сблокированными жилыми домами

Краснодарский край, г. Сочи 					«___» _________ 2024 года

Общество с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик «СМО-7» (сокращенное наименование – ООО СЗ «СМО-7») ИНН 2320113399, ОГРН 1032311685482, юридический адрес: 354000, Краснодарский край, г Сочи, Несебрская ул, д. 6, помещ. 412, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице генерального директора Романова Владислава Игоревича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
гражданин РФ _______________, «___» ____ ________ года рождения, паспорт гражданина РФ серии 00 00  № 000000, выдан __________________________________ _____ г., код подразделения __________, зарегистрированный по адресу __________________________, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства» (далее также – «Участник»), с другой стороны, при совместном упоминании именуемые «Стороны», руководствуясь Гражданским Кодексом Российской Федерации, Федеральным законом РФ № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – Закон 214-ФЗ), заключили настоящий договор участия в долевом строительстве (далее – «Договор») о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
В настоящем Договоре используются следующие основные понятия (определения):
1.1. Застройщик – Общество с ограниченной ответственностью Общество с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик «СМО-7» (сокращенное наименование – ООО СЗ «СМО-7») - юридическое лицо, имеющее в собственности земельный участок и привлекающее денежные средства Участников долевого строительства в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации для строительства (создания) на этом земельном участке комплекса сблокированных жилых домов на основании полученного разрешения на строительство.
1.2. Право Застройщика на привлечение денежных средств для строительства (создания) комплекса сблокированных жилых домов с принятием на себя обязательств, после исполнения которых у Участника долевого строительства возникнет право собственности на сблокированный жилой дом в строящемся (создаваемом) комплексе жилых домов блокированной застройки, подтверждают следующие документы:
1.2.1. Учредительные документы Застройщика.
1.2.2. Утвержденная бухгалтерская отчетность. 
1.2.3. Разрешение на строительство Объекта долевого строительства «Застройка сблокированными жилыми домами» № RU-23-309-8274-2019 от 22 июля 2019 г., выданное Администрацией муниципального образования городской округ город-курорт Сочи Краснодарского края (с изменениями).
1.2.4. Размещение проектной декларации на сайте https://наш.дом.рф/ в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее - Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ).
1.2.5. Право собственности, зарегистрированное в установленном порядке (запись регистрации № 23:49:0306003:4287-23/238/2024–18 от 07.03.2024 г.) на земельный участок, с кадастровым номером №23:49:0306003:4287, общей площадью 33100+/-64 кв.м., расположенный по адресу: Краснодарский край, город Сочи, Хостинский р-н, с. Пластунка, ул. Джапаридзе. Категория земель: земли населенных пунктов; вид разрешенного использования земельного участка: жилой дом, состоящий из нескольких блоков (сблокированный жилой дом).
1.2.6. Оформленная надлежащим образом проектная документация.
1.2.7. Планируемый срок ввода Объекта долевого строительства в эксплуатацию – 3 квартал 2025 года. Срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства – 30 декабря 2025 года. 
1.3. Объект долевого строительства/Объект – сблокированный жилой дом, подлежащий передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию жилого дома.
1.3.1. Описание сблокированного жилого дома, подлежащего передаче Участнику долевого строительства согласно проектной документации:
	Адрес:
	РФ, Краснодарский край, город Сочи, Хостинский район, с. Пластунка, ул. Джапаридзе

	Строительный (условный) номер жилого дома блокированной застройки
	X

	Наименование объекта:
	Сблокированный жилой дом

	Строительный (условный) номер объекта по проектной декларации, соответствующий изображению на поэтажном плане в Приложении №2 к настоящему договору
	X

	Назначение 
	Жилое

	Этаж
	X

	Количество комнат
	X

	Проектная общая площадь сблокированного жилого дома, кв.м.
	X

	Проектная общая жилая площадь сблокированного жилого дома, кв.м.
	X

	Проектная общая площадь сблокированного жилого дома (за исключением балконов, лоджий), кв.м.
	X

	Наличие балкона/лоджии/веранды/
террасы
	

	Проектная площадь балкона/лоджии с понижающим коэффициентом, кв.м.
	X


Технические характеристики объекта согласованы сторонами в приложении №3 к настоящему договору. План объекта согласован сторонами в приложении №2 к настоящему договору. Указанные характеристики являются проектными (планируемыми). Условный номер присваивается Объекту Застройщиком на основании данных проектной декларации и может быть изменен после проведения первичной технической инвентаризации.
Ориентировочная общая площадь сблокированного жилого дома приведена в Приложении №2 (Графическое изображение блока) и составляет XX,XX кв.м.; общая площадь сблокированного жилого дома с учетом площади балкона с понижающим коэффициентом составляет XX,XX кв.м.
Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства без отделки. Проектирование и строительство Объекта долевого строительства, осуществляется Застройщиком согласно государственным градостроительным нормативам и правилам в соответствии с действующим законодательством РФ.
1.4. Участник долевого строительства – физическое или юридическое лицо, вносящее денежные средства для строительства комплекса сблокированных жилых домов на условиях настоящего Договора.
1.5. Застройка сблокированными жилыми домами – 19 зданий, которые будут состоять из 190 сблокированных жилых домов, строящихся с привлечением денежных средств Участников долевого строительства по адресу: РФ, Краснодарский край, город Сочи, Хостинский район, с. Пластунка, ул. Джапаридзе.
Основные характеристики сблокированного жилого дома приведены и согласованы сторонами в приложении №3 к настоящему договору.
1.6. Правопреемники Участника долевого строительства имеют права, предусмотренные настоящим Договором при условии надлежащего оформления правопреемства и предоставления Застройщику документов, подтверждающих правопреемство.
1.7. Общее имущество - создаваемое за счет денежных средств участников долевого строительства в соответствии с проектной документацией в границах земельного участка с кадастровым номером №23:49:0306003:4287 и предназначенное для обслуживания объектов долевого строительства в границах застройки сблокированными жилыми домами.
В состав создаваемого в соответствии с проектной документацией общего имущества входят следующие объекты: наружные инженерные коммуникации, в том числе: сети водоснабжения, сети водоотведения, сети электроснабжения, сети связи, очистные сооружения ливневой канализации; наружное освещение (включая ландшафтное и фасадное), внутрикомплексные автодороги и автостоянки, тротуары, детские и спортивные площадки, зеленые насаждения: деревья, кустарники, газоны, элементы благоустройства: скамейки, урны, и иные малые архитектурные формы и прочее (далее по тексту – Общее имущество).
1.8. Отношения Застройщика и Участника долевого строительства, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
1.9. Участник долевого строительства подтверждает, что ознакомлен с необходимостью размещения денежных средств на счете эскроу в порядке, предусмотренном статьей 15.4 Федерального закона от 30.12.2004г. № 214-ФЗ, также ознакомлен с проектной декларацией, проектной документацией, учредительными документами Застройщика, разрешением на строительство № RU-23-309-8274-2019 от 22 июля 2019 г., выданным Администрацией муниципального образования городской округ город-курорт Сочи Краснодарского края, правоустанавливающими документами на земельный участок с кадастровым номером 23:49:0306003:4287. Участник долевого строительства согласен на размещение и публикацию всех изменений и дополнений, вносимых Застройщиком в Проектную декларацию, в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
1.10. Участник долевого строительства уведомлен и выражает свое письменное согласие на раздел, выдел, межевание Земельного участка, указанного в п.1.2.5. настоящего договора, в период действия настоящего Договора, в соответствии с требованиями ст.11.2 Земельного кодекса Российской Федерации, с последующим оформлением прав Застройщика на вновь образованные земельные участки и сохранением установленного на основании ст.13 Федерального закона № 214-ФЗ залога на образованный земельный участок, на котором располагается Объект. При этом Участник долевого строительства выражает свое согласие на прекращение залога на иные образованные в результате раздела, выдела Земельного участка участки, не отведенные для строительства Объекта. Участник долевого строительства соглашается с тем, что раздел, выдел Земельного участка не является существенным изменением проектной документации или характеристик Объекта и не влияет на объем его прав и обязанностей по Договору. Получение согласия Участника долевого строительства на раздел, выдел, межевание Земельного участка и сохранение залога на образованный земельный участок, на котором располагается Объект, в какой-либо иной форме не требуется. 
1.11. Участник долевого строительства проинформирован о том, что в соответствии с ч. 7 ст. 13 Федерального закона № 214-ФЗ Застройщик вправе передать права на Земельный участок и/или участки, образованные в результате раздела, выдела Земельного участка, в обеспечение исполнения обязательств Застройщика перед банком по возврату кредита на строительство Объекта, при условии получения от банка согласия на удовлетворение своих требований за счет заложенного имущества в соответствии с частью 2 ст. 15 Федерального закона № 214-ФЗ и согласия на прекращение права залога на объекты долевого строительства в случае, предусмотренном ч. 8 ст. 13 Федерального закона № 214 -ФЗ.
1.12. Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что на момент подписания настоящего Договора права требования на Объект долевого строительства не проданы, не заложены, правами третьих лиц не обременены, в споре или под арестом не состоят.
1.13. Формирование отдельных земельных участков под каждым сблокированным жилым домом будет осуществляться после ввода в эксплуатацию каждого здания (жилого дома блокированной застройки).
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
2.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется своими силами и (или) с привлечением других лиц осуществить проектирование, строительство и ввод в эксплуатацию Объекта долевого строительства с инженерными сетями, коммуникациями и благоустройством прилегающей территории на земельном участке, и в предусмотренный Договором срок после получения в установленном законодательством Российской Федерации порядке Разрешения на ввод Объекта долевого строительства в эксплуатацию, передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, указанный в п. 1.3.1. настоящего Договора и Общее имущество, а Участник долевого строительства обязуется оплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства и Общее имущество от Застройщика в порядке и на условиях, предусмотренных Договором.
2.2. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. Расходы, связанные с государственной регистрацией Договора, несет Участник долевого строительства.
2.3. Срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства в течение 6 (шести) месяцев после получения в установленном порядке разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, но не позднее 30 декабря 2025 г. включительно. Стороны соглашаются, что допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства.
2.4. Гарантийный срок на Объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи объекта долевого строительства.
Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.
2.5. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства по акту приема-передачи несет Застройщик.
2.6. В случае перехода прав и обязанностей по Договору к третьим лицам (новым Участникам долевого строительства) на основании закона или договора, расходы по государственной регистрации Договора на нового Участника долевого строительства несет Участник долевого строительства и (или) новые Участники долевого строительства.

3. ЦЕНА ДОГОВОРА.
3.1. Цена Договора составляет __________________ (____________) рублей 00 копеек, НДС не облагается.
3.2. Цена одного квадратного метра сблокированного жилого дома составляет ________ (____________) рублей 00 копеек. Стоимость одного квадратного метра, определенная в настоящем пункте, является фиксированной и изменению не подлежит.
	Участник долевого строительства не имеет права осуществлять платежи по настоящему Договору до даты государственной регистрации настоящего Договора. В случае оплаты Участником долевого строительства Цены Договора или части Цены Договора до даты государственной регистрации настоящего Договора Участник долевого строительства возмещает Застройщику (должностному лицу Застройщика) расходы на уплату административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств Участника долевого строительства, предусмотренных законодательством РФ, на основании письменного требования Застройщика в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты получения указанного требования. Оплата производится Участниками долевого строительства с использованием специального эскроу счета после государственной регистрации настоящего Договора в следующем порядке:
- цена Договора в размере ______________________ (__________________) рублей 00 копеек оплачивается в срок до 25 декабря 2025 года на условиях, установленных в п. 3.7 настоящего договора.
3.3. [bookmark: _Hlk131415958][bookmark: _Hlk131415876][bookmark: _Hlk131413682][bookmark: _Hlk131413752]При заключении настоящего договора Стороны принимают во внимание допускаемую строительными нормами и правилами возможность изменения размеров фактической площади объекта относительно проектной общей площади Объекта долевого строительства. Размер допустимого изменения Фактической площади Объекта от Проектной общей площади по настоящему Договору составляет не более 5% (пяти процентов). В случае, если фактическая площадь Объекта по результатам технической инвентаризации окажется меньше или больше проектной общей площади Объекта долевого строительства, более чем на 1 кв.м. (один квадратный метр), от указанной в п.1.3.1 настоящего Договора, перерасчет Цены Договора, указанной в п. 3.1 настоящего Договора, производится в следующем порядке:
3.3.1. [bookmark: _Hlk131413913][bookmark: _Hlk131414629]Если по результатам технической инвентаризации общая площадь Объекта долевого строительства окажется больше, чем на 1 кв.м. (один квадратный метр), от указанной в п. 1.3.1. настоящего Договора, Участник долевого строительства обязан в течение 7 (семи) банковских дней с момента получения соответствующего письменного уведомления Застройщика, оплатить разницу площадей по цене одного квадратного метра, утвержденного п. 3.2 настоящего Договора. Изменение общей площади общего имущества для расчетов не принимается.
3.3.2. Если по результатам технической инвентаризации общая площадь Объекта долевого строительства окажется более чем на 1 кв.м. (один квадратный метр) меньше, от указанной в п. 3.2. настоящего Договора, Застройщик обязуется в течение 7 (семи) банковских дней с момента получения соответствующего письменного уведомления Участника долевого строительства оплатить разницу площадей по цене одного квадратного метра, утвержденного п. 3.2. настоящего Договора. Изменение общей площади общего имущества для расчетов не принимается.
3.4. Взаиморасчеты Сторон в связи с уточнением окончательной цены договора производятся Сторонами до составления Акта приема-передачи на Объект долевого строительства.
3.5. Изменение Цены Договора на основании пп. пп. 3.3.1., 3.3.2. настоящего Договора производится без подписания дополнительного соглашения и считается действительным с момента получения Стороной соответствующего уведомления.
3.6. В случае изменения проектной документации строящегося, создаваемого жилого дома блокированной застройки, в состав которого входит Объект долевого строительства, в пределах не более 5% (пяти процентов) от площади жилого дома блокированной застройки, Участник долевого строительства подтверждает свое согласие на такое изменение. Оформление дополнительных соглашений и согласий не требуется.
3.7. Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены Договора, указанной в п.3.1. Договора, с использованием специального эскроу счета, открываемого в банке (эскроу-агенте) по договору счета эскроу, заключаемому для учета и блокирования денежных средств, полученных банком от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства (депонента) в счет уплаты цены Договора участия в долевом строительстве, в целях их перечисления Застройщику (бенефициару) на следующих условиях:
[bookmark: _Hlk131417166]Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России»
(Генеральная лицензия на осуществление банковских операций № 1481 от 11 августа 2015г.).
Сокращенное фирменное наименование: ПАО Сбербанк, ИНН 7707083893, ОГРН 1027700132195; адрес местонахождения: Российская Федерация, 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д.19; 
почтовый адрес: 350000, Краснодарский край, г. Краснодар, улица Красноармейская, 34,
адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 8800 555 55 50.
Депонент: гр. РФ _________________________________________________________________
Счет эскроу депонента: __________________________________________________________________
Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик «СМО-7».
Депонируемая сумма: ______________ (_________________) рублей 00 копеек, НДС не облагается.
Срок перечисления Депонентом Суммы депонирования: в соответствии с п. 3.2. настоящего Договора.
Срок условного депонирования денежных средств: XX.XX.20XX
Основание перечисления застройщику (бенефициару) депонированной суммы:
а) разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта;
б) сведения Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающие государственную регистрацию права собственности в отношении одного объекта долевого строительства, входящего в состав комплекса сблокированных жилых домов.
3.8. Депонированная сумма перечисляется не позднее десяти рабочих дней после представления Застройщиком документов, предусмотренных п. 3.7. договора на счет, указанный в реквизитах Застройщика.
3.9. Коммунальные платежи Участник долевого строительства вносит в размере, указанном в счете коммунальной службы в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты выставления соответствующего счета, начиная с момента передачи Участнику долевого строительства по Акту приема-передачи Объекта долевого строительства.
3.10. Стороны определили, что при осуществлении расчетов по настоящему договору в платежных документах о перечислении сумм должно быть указано: «Оплата за сблокированный жилой дом (№) по договору участия в долевом строительстве №_____________, НДС не облагается».
3.11. По настоящему договору Застройщиком может производиться субсидирование ипотеки Участника долевого строительства по отдельному договору, заключенному Застройщиком с банком Участника долевого строительства, предоставившего кредитные средства для приобретения Объекта.
3.12. Если фактические затраты Застройщика на строительство (создание) Объекта окажутся меньше указанной в п. 3.1. Договора суммы, разница между указанными фактическими затратами и указанной в п. 3.1. Договора суммой не подлежит возврату Участнику, является доходом Застройщика, остается в качестве его вознаграждения по настоящему Договору и расходуется Застройщиком по своему усмотрению. Если фактические затраты Застройщика на строительство (создание) Объекта окажутся больше указанной в п. 3.1. суммы, разница между указанными фактическими затратами и указанной в п. 3.1. Договора суммой покрывается за счет Застройщика.

4. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН.
4.1. Застройщик обязуется:
4.1.1. Добросовестно выполнить свои обязательства по настоящему Договору.
4.1.2. Зарегистрировать настоящий Договор в установленном законом порядке. 
4.1.3. Вносить в проектную декларацию изменения, касающиеся сведений о Застройщике и проекте строительства, а также фактов внесения изменений в проектную документацию, в течение трех рабочих дней со дня изменения соответствующих сведений.
4.1.4. В порядке, предусмотренном разделом 8 Договора направить Участнику долевого строительства уведомление о передаче Участнику долевого строительства Объект долевого строительства не позднее срока, предусмотренного Договором.
4.1.5. В случае, если строительство (создание) комплекса сблокированных жилых домов, не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении срока передачи Объекта долевого строительства. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства оформляется дополнительным соглашением.
4.1.6. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям Договора, либо при отсутствии или неполноте условий такого Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.
4.1.7. Получить в установленном порядке разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта долевого строительства.
4.1.8. По письменному требованию передать Участнику долевого строительства документы, необходимые для регистрации права собственности на Объект долевого строительства.
Основанием для государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства являются документы, подтверждающие факт его постройки (создания) - разрешение на ввод в эксплуатацию объекта, в состав которого входит Объект долевого строительства, и передаточный акт.
4.1.9. Зарегистрировать право собственности на объект незавершенного строительства, при возникновении оснований для обращения взыскания на предмет залога. При уклонении Застройщика от государственной регистрации права собственности на объект незавершенного строительства государственная регистрация права собственности на такой объект осуществляется на основании решения суда, принятого по иску Участника долевого строительства об обращении взыскания на предмет залога.
4.2. Участник долевого строительства обязуется:
4.2.1. Своевременно, в срок, предусмотренный настоящим Договором, внести денежные средства по настоящему Договору.
4.2.2. Приступить к приемке Объекта долевого строительства по акту приема-передачи в течение 20 (Двадцати) рабочих дней с момента получения уведомления Застройщика о готовности Объекта к передаче.
4.2.3. В случае обнаружения недостатков Объекта долевого строительства немедленно заявить об этом Застройщику.
4.3. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта.
4.4. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором и подписания Сторонами передаточного акта.
4.5. Своевременно нести все расходы, связанные с оформлением и государственной регистрацией права собственности на приобретенный в соответствии с настоящим договором сблокированный жилой дом, в том числе производить уплату всех сборов, государственной пошлины и других аналогичных платежей.
4.6. До оформления права собственности не проводить в сблокированном жилом доме работы, связанные с отступлениями от проектной документации: перепланировку, возведение внутренних перегородок, разводку всех инженерных коммуникации и других работ.
При проведении отделочных работ не допускать пробивку проемов, ниш, борозд в стенах и перекрытиях, остекление балконов и других работ, затрагивающие внешний вид, конструкцию фасада здания, конструкцию самого здания.

5. ПРАВА СТОРОН.
5.1. Застройщик вправе:
5.1.1. Привлекать к участию в совместном финансировании вплоть до ввода Объекта строительства в эксплуатацию дополнительных Участников долевого строительства.
5.1.2. Внести изменения и дополнения в проект Объекта долевого строительства.
5.1.3. В случае, если в соответствии с договором уплата цены договора должна производиться участником долевого строительства путем единовременного внесения платежа, просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца является основанием для одностороннего отказа застройщика от исполнения договора в порядке, предусмотренном статьей 9 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ.
5.1.4. В случае, если в соответствии с договором уплата цены договора должна производиться участником долевого строительства путем внесения платежей в предусмотренный договором период, систематическое нарушение участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа застройщика от исполнения договора в порядке, предусмотренном статьей 9 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ.
5.2. Участник долевого строительства вправе:
5.2.1. Обратиться в уполномоченный орган и (или) организацию для определения фактической общей площади Объекта долевого строительства.
5.2.2. Обратиться в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства после подписания Застройщиком и им самим передаточного акта.
5.2.3. При условии полного внесения денежных средств по настоящему договору, с письменного согласия Застройщика, уступить свои права третьим лицам, при условии принятии этими лицами обязательств Участника долевого строительства в полном объеме и на условиях, предусмотренных настоящим Договором.
5.3. В случае, если застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед участником долевого строительства и соответствует предусмотренным Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ требованиям к застройщику, участник долевого строительства не имеет права на односторонний отказ от исполнения договора во внесудебном порядке.

6. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА (ОТКАЗ ОТ ИСПОЛНЕНИЯ ДОГОВОРА)
И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
6.1. Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора в случае:
1) неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный договором срок передачи такого объекта на два месяца;
2) неисполнения Застройщиком обязанностей, предусмотренных п. 7.2. Договора;
3) существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства;
4) в иных установленных федеральным законом или договором случаях.
6.1.1. По требованию Участника долевого строительства договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае:
1) прекращения или приостановления строительства (создания) объекта недвижимости, в состав которого входит объект долевого строительства, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный договором срок Объект долевого строительства не будет передан Участнику долевого строительства;
2) существенного изменения проектной документации строящегося (создаваемого) объекта недвижимости, в состав которого входит Объект долевого строительства, в том числе превышения допустимого изменения общей площади жилого помещения, являющегося Объектом долевого строительства, которое может быть установлено в договоре в размере не более пяти процентов от указанной площади;
3) в иных установленных федеральным законом или договором случаях.
6.2. В случае наличия оснований для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора, предусмотренных частями 4 и 5 статьи 5 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ, Застройщик вправе расторгнуть договор не ранее, чем через тридцать дней, после направления, в письменной форме, Участнику долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования. При неисполнении Участником долевого строительства такого требования и при наличии у Застройщика сведений о получении Участником долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора в соответствии с п. 6.4 Договора.
6.3. В случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения договора договор считается расторгнутым со дня направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.
6.4. В случае одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора по основаниям, предусмотренным частями 4 и 5 статьи 5 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ, Застройщик обязан возвратить денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства в счет цены договора, в течение десяти рабочих дней со дня его расторжения. Если в указанный срок Участник долевого строительства не обратился к Застройщику за получением денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства в счет цены договора, Застройщик не позднее дня, следующего за рабочим днем после истечения указанного срока, обязан зачислить эти денежные средства в депозит нотариуса по месту нахождения Застройщика, о чем сообщается Участнику долевого строительства.

7. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА.
7.1. Объект долевого строительства должен соответствовать требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, установленным действующим законодательством.
7.2. В случае если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий Договора, приведшими к ухудшению качества такого Объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования, Участник долевого строительства по своему выбору вправе потребовать от Застройщика:
- безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;
- соразмерного уменьшения цены Договора;
- возмещения своих расходов на устранение недостатков.
7.3. В случае существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора и потребовать от Застройщика возврата денежных средств и уплаты процентов на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства. Расчет указанных процентов производится со дня внесения Участником долевого строительства денежных средств или части денежных средств в счет цены Договора до дня их возврата Застройщиком Участнику долевого строительства.
7.4. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока.

8. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.

8.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются по подписываемому Сторонами передаточному акту.
8.2. Передача Объекта долевого строительства осуществляется не ранее чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию объекта.
8.3. После получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию объекта, Застройщик обязан передать Объект долевого строительства в течение 6 (шести) месяцев (но не позднее, чем в указанные в Договоре сроки).
8.4. Застройщик не менее чем за месяц до наступления установленного Договором срока передачи Объекта долевого строительства обязан направить Участнику долевого строительства сообщение (уведомление) о завершении строительства (создания) объекта в соответствии с Договором и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о последствиях бездействия Участника долевого строительства, предусмотренных п. 8.6. Договора. Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку. При этом срок начала передачи и принятия Объекта долевого строительства не может быть установлен ранее чем за четырнадцать дней и позднее чем за один месяц до установленного Договором срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства (создания) комплекса сблокированных жилых домов в соответствии с Договором и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в течение 20 (Двадцати) рабочих дней со дня получения указанного сообщения.
8.5. Участник долевого строительства до подписания передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства требованиям, указанным в п. 7.2. Договора, и отказаться от подписания передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства до исполнения Застройщиком обязанностей, предусмотренных п. 7.2. Договора.
8.6. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в предусмотренный п. 8.4. Договора срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства (за исключением случая, указанного в п. 8.5. Договора), Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного Договором для передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства. Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства сообщения в соответствии с п. 8.4. либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу.
8.7. У Участника долевого строительства, при возникновении права собственности на сблокированный жилой дом одновременно возникает право собственности на земельный участок, на котором он расположен.

9. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ.
[bookmark: _Hlk164172766]9.1. В случае уступки прав требования по Договору такая уступка совершается после уплаты Участником долевого строительства цены договора согласно требованиям действующего законодательства Российской Федерации и осуществляется при условии письменного уведомления Участником долевого строительства Застройщика.
Договор (соглашение) уступки прав требований по настоящему Договору подлежит государственной регистрации.
9.1.1. Уступка права требования допускается только до момента передачи Объекта строительства Участнику долевого строительства и подписания Акта приема-передачи Объекта, либо до момента оформления и направления Одностороннего акта приема-передачи Участнику долевого строительства, в порядке и на условиях, определенных Законом № 214-ФЗ. 
9.1.2. Объем, условия и момент перехода уступаемых прав требований от «Участника долевого строительства» к новому «Участнику долевого строительства» определяется в Договоре уступки прав требований. 
В договоре уступки прав требования обязательно наличие записи о согласии Застройщика с подписью уполномоченного лица Застройщика. Без наличия записи о согласии Застройщика договор уступки недействителен.
Все последующие уступки прав требований, совершаемые новым Участником долевого строительства, осуществляются при условии получения письменного согласия Застройщика и в порядке, определённом настоящим пунктом.
9.1.3. Уступка прав требований Участником долевого строительства, равно как уступка прав требований Участником долевого строительства с переводом долга новому участнику долевого строительства, равно как передача Участником долевого строительства в залог прав требования по настоящему договору третьим лицам, если передача в залог в пользу кредитной организации прав требования по настоящему договору не предусмотрена настоящим договором, совершенные без соблюдения положений, предусмотренных настоящим договором, в том числе без письменного согласия Застройщика, недействительны, не влекут перехода прав и перевода долга на нового участника долевого строительства. 
9.1.4. Стороны соглашаются, что личность Участника долевого строительства имеет существенное значение для Застройщика и с иным лицом, не отвечающим требованиям Застройщика в части платежеспособности и добросовестности, настоящий Договор не был бы заключен Застройщиком. Учитывая вышеизложенное, руководствуясь пунктом 1 статьи 11 Закона № 214-ФЗ, пунктом 2 статьи 382 Гражданского кодекса РФ, стороны пришли к соглашению о том, что уступка Участником долевого строительства права требования только по неустойке, процентам за пользование чужими денежными средствами, в том числе процентов по кредиту на приобретение Объекта долевого строительства, и иным штрафным санкциям к Застройщику по настоящему Договору (уступка отдельно от основного обязательства – права требования передачи Объекта долевого строительства) не допускается без письменного согласия Застройщика, в выдаче которого Застройщик вправе отказать без каких-либо ограничений в принятии Застройщиком такого решения. В случае совершения Участником долевого строительства уступки права требования по неустойке и иным штрафным санкциям по настоящему Договору без согласия Застройщика, Участник долевого строительства уплачивает Застройщику штраф в размере 20% от Окончательной цены договора.
9.2. После, получения заявления Застройщик проводит проверку состояния исполнения Участником долевого строительства обязательств по настоящему договору, производит сверку платежей, а также подготовку документов для совершения уступки права требования.
9.3. По результатам проведенной проверки Застройщик составляет справку об исполнении обязательств Участника долевого строительства по оплате. 

10. ОСВОБОЖДЕНИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ (ФОРС-МАЖОР).
10.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по Договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т. е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени.
10.2. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны настоящего Договора отнесли такие: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.п.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по Договору, препятствующие нормальным условиям деятельности; пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон; нормативные и ненормативные акты органов власти и управления, а также их действия или бездействие, препятствующие выполнению Сторонами условий настоящего Договора; забастовки, организованные в установленном законом порядке, боевые действия, террористические акты и другие обстоятельства, которые выходят за рамки разумного контроля Сторон.
10.3. При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами.
10.4. Если форс-мажорные обстоятельства длятся более 3 (Трех) месяцев, Стороны имеют право расторгнуть Договор до истечения срока его действия.
10.5. Сторона, на территории которой случились обстоятельства непреодолимой силы, обязана в течение 15 (Пятнадцати) рабочих дней со дня прекращения обстоятельств бедствий известить другую Сторону в письменной форме о характере непреодолимой силы, степени разрушения и их влиянии на исполнение Договора в письменной форме.

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
11.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
11.2. Настоящий договор считается заключенным с момента государственной регистрации в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
11.3. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые Сторонами, так и обмен письменными сообщениями.
11.4. В случае недостижения согласия по спорному/спорным вопросу/вопросам в ходе переговоров Стороны могут передать спор в суд в соответствии с правилами о подведомственности и подсудности.
11.5. Все изменения и дополнения оформляются в письменной форме дополнительными соглашениями Сторон, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
11.6. Все уведомления, извещения являются надлежащими, если они совершены в письменном виде и доставлены до получателя по факсу с подтверждением получения, курьером или заказным отправлением.
11.7. Стороны подтверждают, что настоящая сделка не является для них кабальной, заключенной вследствие стечения тяжелых обстоятельств и на крайне невыгодных для них условиях, что представитель Застройщика и Участник долевого строительства совершили сделку добровольно, находясь в здравом уме и твердой памяти, что они не лишены дееспособности и не имеют каких-либо ограничений в дееспособности, под опекой и попечительством не состоят, не страдают заболеваниями, препятствующими осознавать суть настоящего Договора
11.8. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу: по одному экземпляру для сторон сделки и один экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю и действует до полного исполнения Сторонами сделки своих обязательств.
11.9. Приложениями к Договору являются:
[bookmark: 30j0zll]Приложение №1 - Графическое изображение жилого дома сблокированной застройки
Приложение №2 - Техническое описание сблокированного жилого дома.

12. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:
Застройщик:
Общество с ограниченной ответственностью
Специализированный Застройщик «СМО-7» (ООО СЗ «СМО-7»)
Юридический адрес: 354000, КРАСНОДАРСКИЙ КРАЙ, 
ГОРОД-КУРОРТ СОЧИ Г.О., СОЧИ Г., НЕСЕБРСКАЯ УЛ., Д. 6, ПОМЕЩ. 412
ИНН 2320113399 КПП 232001001 ОГРН 1032311685482
р/сч 40702810030060012419
к/сч 30101810600000000602 БИК 046015602
Юго-Западный Банк ПАО Сбербанк
e-mail: info@smo7.ru, тел.: +7 (863) 333-92-37, сайт: https://smo7.ru/


Генеральный директор _____________________________________________ /Романов В.И.


Участник долевого строительства:

гражданин РФ 


Приложение №1
к Договору долевого участия в строительстве
 № _______________от _____________ г.

Графическое изображение 
Жилой дом блокированной застройки №1 Сблокированный жилой дом №3
1 этаж
[image: ]
2 этаж
[image: ]

	Адрес:
	РФ, Краснодарский край, город Сочи, Хостинский район, с. Пластунка, ул. Джапаридзе

	Строительный (условный) номер жилого дома блокированной застройки
	X

	Наименование объекта:
	Сблокированный жилой дом

	Строительный (условный) номер объекта
	X

	Назначение 
	Жилое

	Этаж
	1-2

	Количество комнат
	X

	Проектная общая площадь сблокированного жилого дома, кв.м.
	XX,XX

	Проектная общая жилая площадь сблокированного жилого дома, кв.м.
	XX,XX

	Проектная общая площадь сблокированного жилого дома (за исключением балконов, лоджий), кв.м.
	XX,XX

	Наличие балкона/лоджии/веранды/
террасы
	1 лоджия

	Проектная площадь балкона/лоджии с понижающим коэффициентом, кв.м.
	X,X



Застройщик:
Общество с ограниченной ответственностью
Специализированный Застройщик «СМО-7» (ООО СЗ «СМО-7»»)
Юридический адрес: 354000, КРАСНОДАРСКИЙ КРАЙ, ГОРОД-КУРОРТ СОЧИ Г.О., СОЧИ Г., НЕСЕБРСКАЯ УЛ., Д. 6, ПОМЕЩ. 412
ИНН 2320113399 КПП 232001001
ОГРН 1032311685482
р/сч 40702810030060012419
к/сч 30101810600000000602
 БИК 046015602
Юго-Западный Банк ПАО Сбербанк
e-mail: info@smo7.ru
тел.: +7 (863) 333-92-37
сайт: https://smo7.ru/

Генеральный директор _____________________________________________ /Романов В.И.


Участник долевого строительства:


гражданин РФ 



Приложение №2
к Договору долевого участия в строительстве
№ _____________ от «____» ___________ 202_ г.

	Технические характеристики сблокированного жилого дома

	Количество этажей
	2

	Проектная общая площадь с учетом холодных помещений, кв.м.
	XX,XX

	Площадь, без учета холодных, кв.м.
	XX,XX

	Количество комнат, шт.
	X

	Полы
	Без выравнивающей стяжки.

	Потолок
	Без подготовки под отделку.

	Окна и балконные двери
	Аллюминиевый профиль.

	Входная дверь
	Аллюминиевый профиль.

	Канализация
	Стояки из полиэтиленовых труб. Внутридомовую разводку выполняет собственник.

	Водоснабжение
	Стояки без внутренней разводки с установкой счетчиков (водомер) и запорной арматуры.

	Электроснабжение
	Подводка до блока. Внутридомовую разводку выполняет собственник.

	Газоснабжение/ отопление
	Установка двухконтурного газового котла.



Застройщик:
Общество с ограниченной ответственностью
Специализированный Застройщик «СМО-7» (ООО СЗ «СМО-7»»)
Юридический адрес: 354000, КРАСНОДАРСКИЙ КРАЙ, ГОРОД-КУРОРТ СОЧИ Г.О., СОЧИ Г., НЕСЕБРСКАЯ УЛ., Д. 6, ПОМЕЩ. 412
ИНН 2320113399 КПП 232001001
ОГРН 1032311685482
р/сч 40702810030060012419
к/сч 30101810600000000602
 БИК 046015602
Юго-Западный Банк ПАО Сбербанк
e-mail: info@smo7.ru
тел.: +7 (863) 333-92-37
сайт: https://smo7.ru/

Генеральный директор ______________________________________________________ /Романов В.И.


Участник долевого строительства:
гражданин РФ 
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